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Org.nr 769636-1968

Styrelsen for Brf Gullriset i Kumla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-17 och stadgarna 2018-04-19.
Styrelsen har under aret haft sex st styrelsemoten och en ordinarie féreningsstimma.

En Overlatelse har skett under aret.
Medlemsantalet var 20 stycken per den 2023-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Foreningen har sitt sdte i Kumla.
Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Tobias Orrfalt Styrelseordférande
Kristoffer lvarsson Sekreterare/ Kassor
Marko Jamsa Ledamot

Peter Siverbo Ledamot

Revisor

Elin Viitanen LR Revision & Redovisning Auktoriserad revisor

Verksamhetsberattelse
Aret inleddes med en avgiftshojning for forsta gdngen sedan foreningens bildande. Stort fokus har

under aret riktats mot det ekonomiska arbetet i foreningen. Som ett led i detta har en ny forvaltare
anlitats for foreningen (Juph férvaltning).
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Skarmvaggar har képts in och monterats upp mellan lagenheterna pa entrésidan.

Styrelsen foljer det ekonomiska laget noggrant med fortsatt hoga rantor och 6vriga avgifter som stiger.

Under aret kommer sopforvaringsskapen pa Gullrisg. 2 samt 32 att utvarderas och eventuellt bytas ut.

For att erhalla fortsatt garanti (10 ar) pa era franluftsvarmepumpar kravs service enligt serviceprotokoll.
Styrelsen férhandlar fram rabatterat pris likt 2022, men det ar upp till varje innehavare att acceptera
och bestilla sin service. Mer information kommer under aret.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Parkering:

Mark:

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Bostdder och lokaler

Antal Typ

4 Lagenheter
4 Lagenheter
4 Lagenheter
Total Boyta

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Slanbaret 1, Slanbéaret 8 och Slanbéaret 20
Gullrisgatan 2, 16, 32

2018/2019

12 stycken radhus fordelade i tre byggnader
5 st i anknytning till respektive fastighet
Aganderitt

Boyta m?
137,0
112,2
107,2
1425,6
2023 2022 2021 2020
816 713 713 684
-260 -91 73 156
61,8 61,9 61,7 61,3
573 0 0 0
9600 0 0 0
9 600 0 0 0
151 0 0 0
16,8 0,0 0,0 0,0
47 0 0 0
100,0 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysningar till flerarséversikt

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna. Darmed ar nyckeltal innan 2023 ej jamforbara.
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Upplysning om negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

3(12)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 360000 396 579 -118 808 -90 619 22 547 152
Avsattning fond 207 000 -207 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -90 619 90619 0
Arets resultat -259 614 -259 614
Belopp vid arets utgang 22 360 000 603 579 -416 427 -259 614 22 287 538
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -416 427
arets forlust -259 614
-676 041
behandlas sa att
Avsattning till yttre underhall enligt upprattad underhallsplan -207 000
i ny rékning overfores -469 041
-676 041

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter 2 816 042 712 896
816 042 712 896

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -129 252 -131 199

Ovriga kostnader 4 -67 166 -82 390

Personalkostnader 5 -19713 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldaggningstillgangar 6 -474 459 -330371
-690 590 -543 960

Rorelseresultat 125 452 168 936

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 255 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -387 321 -259 555
-385 066 -259 555

Resultat efter finansiella poster -259 614 -90 619

Resultat fore skatt -259 614 -90 619

Arets resultat -259 614 -90 618
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 35270075 35744 534
35270 075 35744534

Summa anlédggningstillgangar 35270 075 35744534

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 31985

0 31985

Kassa och bank 791 877 673 200

Summa omsittningstillgangar 791 877 705 185

SUMMA TILLGANGAR 36 061 952 36 449 719
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 360 000 22 360 000

Fond for yttre underhall 603 579 396 579
22 963 579 22 756 579

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -416 427 -118 808

Arets resultat -259 614 -90 618

-676 041 -209 426

Summa eget kapital 22 287 538 22 547 153

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 4514 400 9123 840

Summa langfristiga skulder 4514 400 9123 840

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 9171360 4704 480

Leverantorsskulder 14 363 14 839

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 74 291 59 407

Summa kortfristiga skulder 9260014 4778726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 061 952 36 449 719
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -259 614 -90 618

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 474 459 330370

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 214 845 239 752

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 31985 -14 852

Fordandring av leverantdrsskulder -476 1385

Forandring av kortfristiga skulder 14 883 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 261 237 226 285

Finansieringsverksamheten

Amortering -142 560 -142 560

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -142 560 -142 560

Arets kassaflode 118 677 83725

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 673 200 589 475

Likvida medel vid arets slut 791 877 673 200
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar dock har ny
komponentsavskrivningsunderlag tagits fram.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponenter Ar
Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervak 25
Lagenhetsdorrar 25
Rest 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter

Skuldsattning kr/m?
-Total yta
-Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad foér utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet
Totala réntebirande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / per m2.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Manadsavgifter 816 042 712 896
816 042 712 896
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Not 3 Driftskostnader
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Vatten och avlopp 67 308 66 818
Stadning och renhallning 21212 17 459
Ovriga lokalkostnader 0 6 990
Reparation och underhall av fastighet 12 026 5545
Fastighetsforsakringspremier 21 863 19 248
Forbrukningsinventarier 4240 9877
Programvaror 2 602 845
Reparation och underhall (gruppkonto) 0 4417
129 251 131199
Not 4 Ovriga kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ersattningar till revisor 18 750 0
Ovriga férvaltningskostnader 16 446 0
Ekonomisk férvaltning 28 563 30 500
Bankkostnader 3167 1000
Ovriga externa tjanster 0 48 750
Ovriga externa kostnader 240 2140
67 166 82 390
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 15 000 0
15 000 0
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4713 0
4713 0
Totala arvoden och sociala kostnader 19 713 0
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 802 612 36 802 612
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 802 612 36 802 612
Ingaende avskrivningar -1 058 078 -727 707
Arets avskrivningar -474 459 -330371
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1532537 -1 058 078
Utgaende redovisat virde 35 270 075 35744534
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort varde byggnader 30739 920 31214 379
Bokfort varde mark 4530155 4530155
Taxeringsvarden byggnader 21960 000 21960 000
Taxeringsvarden mark 3772000 3772000
25 732 000 25732 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foretagets fastighetslan om 13 685 760 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Lanebelopp
2022-12-31
4 609 440
4 609 440
4 609 440
13 828 320

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4561920 9123 840
4561920 9123 840
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9171360 4704 480
9171 360 4704 480
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare rantedndring 2023-12-31
Nordea 54066 2025-12-17 4561 920
Nordea 07967 4,95 3-manaders 4561920
Nordea 54944 2,10 2024-12-18 4561 920
13 685 760
Kortfristig del av langfristig skuld 9171360

4704 480

De lan som l6per ut under aret ar av langsiktig karaktar och férvdantas omsattas pa forfallodagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 13982 0
Forutbetalda intakter 60 309 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 59 408
74 291 59 408

Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Kumla

Tobias Orrfalt Marko Jamsa
Ordférande

Kristoffer lvarsson Peter Siverbo

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Gullriset i Kumla
Org.nr 769636-1968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gullriset i Kumla for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utviérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla

Bostadsrittsforeningen Gullriset i Kumla, Org.nr 769636-1968
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iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gullriset i Kumla for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér digitala signatur

LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Gullriset i Kumla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-17 och stadgarna 2018-04-19.
Styrelsen har under aret haft sex st styrelseméten och en ordinarie féreningsstamma.

En 6verlatelse har skett under aret.
Medlemsantalet var 20 stycken per den 2023-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Foreningen har sitt sate i Kumla.
Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Tobias Orrfalt Styrelseordforande
Kristoffer lvarsson Sekreterare/ Kassor
Marko Jamsa Ledamot

Peter Siverbo Ledamot

Revisor

Elin Viitanen LR Revision & Redovisning Auktoriserad revisor

Verksamhetsberattelse

Aret inleddes med en avgiftshojning for forsta gdngen sedan foreningens bildande. Stort fokus har
under aret riktats mot det ekonomiska arbetet i foreningen. Som ett led i detta har en ny forvaltare
anlitats for foreningen (Juph férvaltning).
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Skarmvaggar har kopts in och monterats upp mellan ldgenheterna pa entrésidan.

Styrelsen féljer det ekonomiska laget noggrant med fortsatt héga rantor och 6vriga avgifter som stiger.

Under aret kommer sopférvaringsskapen pa Gullrisg. 2 samt 32 att utvarderas och eventuellt bytas ut.

For att erhalla fortsatt garanti (10 ar) pa era franluftsvarmepumpar kravs service enligt serviceprotokoll.
Styrelsen forhandlar fram rabatterat pris likt 2022, men det ar upp till varje innehavare att acceptera
och bestaélla sin service. Mer information kommer under aret.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Parkering:

Mark:

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Bostdder och lokaler

Antal Typ

4 Lagenheter
4 Lagenheter
4 Lagenheter
Total Boyta

Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter

Slanbéaret 1, Slanbaret 8 och Slanbaret 20
Gullrisgatan 2, 16, 32

2018/2019

12 stycken radhus fordelade i tre byggnader
5 st i anknytning till respektive fastighet
Aganderatt

Boyta m?
137,0
112,2
107,2
1425,6
2023 2022 2021 2020
816 713 713 684
-260 -91 73 156
61,8 61,9 61,7 61,3
573 0 0 0
9600 0 0 0
9 600 0 0 0
151 0 0 0
16,8 0,0 0,0 0,0
47 0 0 0
100,0 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysningar till flerarséversikt

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna. Darmed &r nyckeltal innan 2023 ej jamforbara.
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Upplysning om negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedomer att foreningen kommer kunna finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

3(12)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 360 000 396 579 -118 808 -90 619 22 547 152
Avsattning fond 207 000 -207 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -90 619 90 619 0
Arets resultat -259 614 -259 614
Belopp vid arets utgang 22 360 000 603 579 -416 427 -259 614 22 287 538
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -416 427
arets forlust -259 614
-676 041
behandlas sa att
Avsattning till yttre underhall enligt upprattad underhallsplan -207 000
i ny rakning overfores -469 041
-676 041

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter 2 816 042 712 896
816 042 712 896
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -129 252 -131199
Ovriga kostnader 4 -67 166 -82 390
Personalkostnader 5 -19713 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -474 459 -330371
-690 590 -543 960
Rorelseresultat 125 452 168 936
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 255 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -387 321 -259 555
-385 066 -259 555
Resultat efter finansiella poster -259 614 -90 619
Resultat fore skatt -259 614 -90 619
Arets resultat -259 614 -90 618
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 35270075 35 744 534
35270 075 35744 534

Summa anlaggningstillgangar 35270 075 35744 534

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 31985

0 31985

Kassa och bank 791 877 673 200

Summa omsattningstillgangar 791 877 705 185

SUMMA TILLGANGAR 36 061 952 36 449 719







Brf Gullriset i Kumla 6(12)

Org.nr 769636-1968

Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 360 000 22 360 000

Fond for yttre underhall 603 579 396 579
22 963 579 22 756 579

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -416 427 -118 808

Arets resultat -259 614 -90 618

-676 041 -209 426

Summa eget kapital 22 287 538 22547 153

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 4514 400 9123 840

Summa langfristiga skulder 4514 400 9123 840

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 9171 360 4704 480

Leverantorsskulder 14 363 14 839

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 74 291 59 407

Summa kortfristiga skulder 9260014 4778726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 061 952 36 449719
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -259 614 -90 618

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 474 459 330370

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital 214 845 239 752

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar 31985 -14 852

Forandring av leverantorsskulder -476 1385

Forandring av kortfristiga skulder 14 883 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 261 237 226 285

Finansieringsverksamheten

Amortering -142 560 -142 560

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -142 560 -142 560

Arets kassaflode 118 677 83 725

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan 673 200 589 475

Likvida medel vid arets slut 791 877 673 200
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar dock har ny
komponentsavskrivningsunderlag tagits fram.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponenter Ar
Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervak 25
Lagenhetsdorrar 25

Rest 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Skuldsattning kr/m?
-Total yta
-Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet
Totala rintebirande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / per m2,

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Manadsavgifter 816 042 712 896

816 042 712 896
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Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Vatten och avlopp 67 308 66 818
Stadning och renhallning 21212 17 459
Ovriga lokalkostnader 0 6990
Reparation och underhall av fastighet 12 026 5545
Fastighetsforsakringspremier 21 863 19 248
Forbrukningsinventarier 4240 9 877
Programvaror 2 602 845
Reparation och underhall (gruppkonto) 0 4417
129 251 131199
Not 4 Ovriga kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ersattningar till revisor 18 750 0
Ovriga férvaltningskostnader 16 446 0
Ekonomisk férvaltning 28 563 30500
Bankkostnader 3167 1000
Ovriga externa tjinster 0 48 750
Ovriga externa kostnader 240 2 140
67 166 82 390
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 15 000 0
15 000 0
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4713 0
4713 0
Totala arvoden och sociala kostnader 19713 0
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 802 612 36 802 612
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 802 612 36 802 612
Ingdende avskrivningar -1 058 078 -727 707
Arets avskrivningar -474 459 -330371
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1532 537 -1 058 078
Utgaende redovisat virde 35270 075 35744534
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort varde byggnader 30739 920 31214379
Bokfort varde mark 4530 155 4530 155
Taxeringsvarden byggnader 21960 000 21 960 000
Taxeringsvarden mark 3772000 3772000
25 732 000 25 732 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foretagets fastighetslan om 13 685 760 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4561920 9123 840
4561920 9123 840
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9171 360 4704 480
9171360 4704 480
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 54066 2025-12-17 4561920 4 609 440
Nordea 07967 4,95 3-manaders 4561920 4 609 440
Nordea 54944 2024-12-18 4561920 4 609 440
13 685 760 13 828 320
Kortfristig del av langfristig skuld 9171360 4704 480

De lan som |6per ut under aret ar av langsiktig karaktar och férvantas omsattas pa forfallodagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Kumla

Tobias Orrfilt Marko Jamsa
Ordférande

Kristoffer lvarsson Peter Siverbo

Var revisionsberattelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning i Orebro/Ving&ker

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

2023-12-31

13 982
60 309

0
74 291
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2022-12-31
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0
59 408
59 408
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