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Styrelsen for Brf Gullriset i Kumla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-17 och stadgarna 2018-04-19.
Styrelsen har under aret haft fyra st styrelsemdéten, en ordinarie foreningsstdmma samt en extra
stamma.

Fyra (en) overlatelse har skett under aret.
Medlemsantalet var 21 stycken per den 2024-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Foreningen har sitt sate i Kumla.
Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Styrelseordférande Peter Siverbo
Sekreterare/ Kassor Kristoffer lvarsson
Ledamot Marko Jamsa

Revisor

Auktoriserad revisor Elin Viitanen LR Nolér AB
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Verksamhetsberattelse

Under varen sa gjordes ett arbete med att uppdatera foreningens stadgar. Detta da de tidigare
stadgarna varit med sedan féreningen bildades, och var relativt kortfattade.

Nu ar Stadgarna mer utforliga vilket skapar en tydlighet for alla i féreningen.

Under sommaren och tidig host byttes ocksa sopskjulen pa Gullrisgatan 2 och 32 ut. Fran att ha varit
enklare sma platskjul dar féreningens soptunnor samlades. Till att utféras som ett enkelt staket som

omsluter tre sidor av soptunnorna. De gamla skjulen hade blivit hart atgangna av vader och vind, och
fyllde darfor inte sin funktion pa ett tillfredsstallande satt.

Det som annars upptagit en hel del diskussion och funderande har varit det faktum att annu ett av vara
tre lans rantebindningstid I6pte ut i december.

Vi hade alltsa ett |an pa rorlig ranta, ett 1an pa utgang i december 2024 samt ett |an som fortfarande ar
bundet pa till december 2025.

Beslutet blev att binda det Ian som hade rorlig rénta, samt det 1an som gick ut i december. Till en fast
ranta med 1-ars bindningstid. Darmed kunde vi fa vetskap om hur var storsta post i féreningens
ekonomi (ranta) skulle falla ut under aret. Samt att vi behaller en flexibilitet, att vid utgangen av det
tredje lanet i slutet av 2025. Kunna sondera marknaden bland banker for att fa de basta villkoren for
foreningen.

Under 2024 skedde tva hojningar av avgiften. Forst infér Q1 och sedan en gang till infér Q3. Bada
gangerna med drygt 5%. Anledningen till hGjningarna var de forandrade ranteutgifterna iochmed hur
vara lan rorde sig. Samt de kostnadsokningar som skett pa 6vriga varor och tjanster i samhallet.

Sasom laget ser ut vid ingangen av 2025 sa planeras ingen héjning av avgiften under aret.

For att folja foreningens underhallsplan sa kommer planering ske under aret for att utféra en resning av
ventilationskanaler inom lagenheterna. Vilket da bekostas via det underhallskonto som vi arligen goér
avsattning till, som skall tacka foreningens planerade underhall. Underhallsplanen justeras arligen av
Egeryds for att halla en uppdaterad prisbild och notera utfort underhall.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Slanbéret 1, Slanbaret 8 och Slanbéaret 20
Adress: Gullrisgatan 2, 16, 32
Byggar: 2018/2019
Lagenhetsfordelning: 12 stycken radhus fordelade i tre byggnader
Parkering: 5 st i anknytning till respektive fastighet
Mark: Aganderitt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
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Bostader och lokaler

Antal

4

4

4

Total Boyta

Typ

Lagenheter
Lagenheter
Lagenheter

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Boyta m?
137,0
112,2
107,2

1425,6

2024
895

-212

61,8

628
9500

9500

15,1

100,0

2023
816
-260
61,8

573
9 600

9 600
151
16,8
47
100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysningar till flerarsoversikt

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna. Darmed ar nyckeltal innan 2023 ej jamforbara.

Upplysning om negativt resultat
Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedomer att foreningen kommer kunna finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning fond

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

22 360 000

22 360 000

Fond for yttre

underhall
603 579
207 000

810579

Balanserat

resultat
-416 427
-207 000
-259 614

-883 041

2022
713

61,9

o

0,0

0,0

Arets

resultat

-259 614

259614
-212 257
-212 257

3(13)

2021
713
73
61,7

0,0

0,0

Totalt

22 287 538
0

0
-212 257
22 075 281
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -883 041
arets forlust -212 257
-1 095 298

behandlas sa att

Avsattning till yttre underhall enligt upprattad underhallsplan 207 000
i ny rakning overfores -1302 298
-1 095 298

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter 2 895 152 816 042

Ovriga intakter 3850 0
899 002 816 042

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -168 190 -129 252

Ovriga kostnader 4 -62 728 -67 166

Personalkostnader 5 -32 197 -19713

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 6 -474 459 -474 459
-737 574 -690 590

Rorelseresultat 161 428 125 452

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9411 2 255

Rantekostnader och liknande resultatposter -383 096 -387 321
-373 685 -385 066

Resultat efter finansiella poster -212 257 -259 614

Resultat fore skatt -212 257 -259 614

Arets resultat -212 257 -259 614

Assently: bb012b8bc2a92b819cec527ab42264c47a875121376ddc4cab7a577705eb18071b9c8175¢c20e4afcdf4b14b1682e69352f61ee0ee2955cd5dbc53cad622b5b1f



Brf Gullriset i Kumla 6(13)

Org.nr 769636-1968

Ba|ansr5kning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 34795 616 35270075
34795 616 35270 075

Summa anlédggningstillgangar 34 795 616 35270075

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 0

Ovriga fordringar 2 0

12 0

Kassa och bank 920794 791 877

Summa omsattningstillgangar 920 806 791 877

SUMMA TILLGANGAR 35716 422 36 061 952
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Ba|ansr5kning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 360 000 22 360 000

Fond for yttre underhall 810579 603 579
23170579 22 963 579

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -883 041 -416 427

Arets resultat -212 257 -259 614
-1 095 298 -676 041

Summa eget kapital 22 075 281 22 287 538

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 0 4514 400

Summa langfristiga skulder 0 4514 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 13 543 200 9171360

Forskott fran kunder 5108 0

Leverantorsskulder 0 14 363

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 92 833 74 291

Summa kortfristiga skulder 13 641 141 9260 014

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35716 422 36 061 952
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Kassaﬂadesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -212 257 -259 614

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 474 459 474 459

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital 262 202 214 845

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -12 31985

Forandring av leverantorsskulder -14 363 -476

Fordandring av kortfristiga skulder 23 650 14 883

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 271477 261 237

Finansieringsverksamheten

Amortering -142 560 -142 560

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -142 560 -142 560

Arets kassaflode 128 917 118 677

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 791877 673 200

Likvida medel vid arets slut 920 794 791 877
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponenter Ar
Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervak 25
Lagenhetsdorrar 25
Rest 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Skuldsattning kr/m?
-Total yta
-Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet
Totala réntebarande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / per m2.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Manadsavgifter 895 152 816 042
895 152 816 042

| arsavgiften ingar det vatten.
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Not 3 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Vatten och avlopp 104 789 67 308
Renhallning 26 237 21212
Reparation och underhall 2951 12 026
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa 22730 21 863
Forbrukningsinventarier 4840 4240
Programvaror 3962 2 602
Reparation och underhall (gruppkonto) 2681 0
168 190 129 251
Not 4 Ovriga kostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Revision 19 406 18 750
Ovriga féreningskostnader 9604 16 446
Ekonomisk forvaltning 31250 28 563
Bankkostnader 2 467 3167
Ovriga externa kostnader 0 240
62 727 67 166
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 15 000 15 000
Ovriga anstillda 9500 0
24 500 15 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 697 4713
7 697 4713
Totala arvoden och sociala kostnader 32197 19713
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Not 6 Byggnader och mark

12 (13)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 802 612 36 802 612
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 802 612 36 802 612
Ingdende avskrivningar -1532 537 -1 058 078
Arets avskrivningar -474 459 -474 459
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 006 996 -1532537
Utgaende redovisat virde 34 795 616 35 270 075
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort varde byggnader 30 265 461 30739920
Bokfort varde mark 4530 155 4530 155
Taxeringsvarden byggnader 27 820 000 21 960 000
Taxeringsvarden mark 4 580 000 3772000
32 400 000 25 732 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foretagets fastighetslan om 13 543 200 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4561920
0 4561920
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 543 200 9171360
13 543 200 9171 360
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 54066 1,67 2025-12-17 4514 400 4561920
Nordea 83102 2,92 2025-12-18 4514 400 4561920
Nordea 83196 2,98 2025-12-23 4514 400 4561920
13 543 200 13 685 760
Kortfristig del av langfristig skuld 13 543 200 9171360

De lan som l6per ut under aret &r av langsiktig karaktar och férvantas omsattas pa forfallodagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 11630 13982
Forutbetalda intakter 63 059 60 309
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 144 0
92 833 74 291

Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Peter Siverbo Marko Jamsa
Ordférande

Kristoffer Ivarsson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Assently: bb012b8bc2a92b819cec527ab42264c47a875121376ddc4cab7a577705eb18071b9c8175¢c20e4afcdf4b14b1682e69352f61ee0ee2955cd5dbc53cad622b5b1f



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 14 april 2025

769636-1968 Brf Gullriset i Kumla AR for

underskrift for 20240101-20241231.pdf
(120045 byte)

SHA-512: c6bc2deae67466088a60fe499a61€910197b7
1lee087ab6c8792a0e34ea30b7b19feddf94b5a465d20bc
b60fa0949e94754e47chle6ee2c78fcOfa29ed92c8da3

Underskrifter

e 2025-04-14 06:40:03 (CET) \

Elin Maria Yvonne Viitanen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-13 18:20:44 (CET) \

Kristoffer Lars lvarsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-12 07:43:10 (CET) \

Marco Jamséa

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-11 16:13:34 (CET) \

Peter Siverbo

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe )

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

769636 1968 Brf Gullriset i Kumla AR for underskrift fér 20240101 20241231

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
bb012b8bc2a92b819cec527ah42264c47a875121376ddc4cab7a577705eb18071b9c8175¢c20e4afcdf4b14b1682e69352f61eelee2955cd5dbc53cad622b5
b1f

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
(\ ) 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.

CEl




LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Gullriset i Kumla
Org.nr 769636-1968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gullriset i Kumla for
rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
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garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
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planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gullriset i Kumla for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
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arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér digitala signatur

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Gullriset i Kumla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-17 och stadgarna 2018-04-19.
Styrelsen har under aret haft fyra st styrelsemdten, en ordinarie foreningsstdmma samt en extra
stamma.

Fyra (en) 6verlatelse har skett under aret.
Medlemsantalet var 21 stycken per den 2024-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta férening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Foreningen har sitt sate i Kumla.

Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Styrelseordférande Peter Siverbo
Sekreterare/ Kassor Kristoffer lvarsson
Ledamot Marko Jamsa
Revisor

Auktoriserad revisor Elin Viitanen LR Nolér AB
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Verksamhetsberittelse

Under varen sa gjordes ett arbete med att uppdatera foreningens stadgar. Detta da de tidigare
stadgarna varit med sedan foreningen bildades, och var relativt kortfattade.

Nu ar Stadgarna mer utforliga vilket skapar en tydlighet for alla i féreningen.

Under sommaren och tidig host byttes ocksa sopskjulen pa Gullrisgatan 2 och 32 ut. Fran att ha varit
enklare sma platskjul dar féreningens soptunnor samlades. Till att utféras som ett enkelt staket som
omsluter tre sidor av soptunnorna. De gamla skjulen hade blivit hart atgangna av vader och vind, och
fyllde darfor inte sin funktion pa ett tillfredsstallande satt.

Det som annars upptagit en hel del diskussion och funderande har varit det faktum att &nnu ett av vara
tre lans réantebindningstid l6pte ut i december.

Vi hade alltsa ett l1an pa rorlig ranta, ett lan pa utgang i december 2024 samt ett |an som fortfarande ar
bundet pa till december 2025.

Beslutet blev att binda det Ian som hade rorlig rdnta, samt det 1an som gick ut i december. Till en fast
ranta med 1-ars bindningstid. Darmed kunde vi fa vetskap om hur var storsta post i foreningens
ekonomi (ranta) skulle falla ut under aret. Samt att vi behaller en flexibilitet, att vid utgangen av det
tredje lanet i slutet av 2025. Kunna sondera marknaden bland banker for att fa de basta villkoren for
foreningen.

Under 2024 skedde tva hojningar av avgiften. Forst infér Q1 och sedan en gang till infér Q3. Bada
gangerna med drygt 5%. Anledningen till hGjningarna var de forandrade ranteutgifterna iochmed hur
vara lan rorde sig. Samt de kostnadsdkningar som skett pa dvriga varor och tjanster i samhallet.

Sasom laget ser ut vid ingangen av 2025 sa planeras ingen héjning av avgiften under aret.

For att folja foreningens underhallsplan sa kommer planering ske under aret for att utféra en resning av
ventilationskanaler inom lagenheterna. Vilket da bekostas via det underhallskonto som vi arligen gor
avsattning till, som skall tacka foreningens planerade underhall. Underhallsplanen justeras arligen av
Egeryds for att halla en uppdaterad prisbild och notera utfort underhall.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Slanbaret 1, Slanbaret 8 och Slanbaret 20
Adress: Gullrisgatan 2, 16, 32
Byggar: 2018/2019
Lagenhetsfordelning: 12 stycken radhus fordelade i tre byggnader
Parkering: 5 st i anknytning till respektive fastighet
Mark: Aganderatt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
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Bostader och lokaler

Antal Typ

4 Lagenheter
4 Lagenheter
4 Lagenheter
Total Boyta

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Boyta m?
137,0
112,2
107,2

1425,6

2024
895

-212
61,8

628
9500

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

9500
184
15,1

100,0

2023
816
-260
61,8

573
9 600

9 600
151
16,8
47
100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysningar till flerarsoversikt

*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna. Darmed ar nyckeltal innan 2023 ej jamforbara.

Upplysning om negativt resultat

2022
713
-91

61,9

0,0

0,0

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedomer att foreningen kommer kunna finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 22 360 000
Avsattning fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 360 000

Fond for yttre

underhall
603 579
207 000

810579

Balanserat

resultat
-416 427
-207 000

-259614

-883 041

Arets

resultat

-259 614

259 614
-212 257
-212 257
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2021
713
73
61,7

0,0

0,0

Totalt

22 287 538
0

0
-212 257
22 075 281
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttre underhall enligt upprattad underhallsplan
i ny rakning overfores

-883 041
-212 257
-1 095 298

207 000
-1302 298
-1095 298
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter 2 895 152 816 042

Ovriga intakter 3850 0
899 002 816 042

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -168 190 -129 252

Ovriga kostnader 4 -62 728 -67 166

Personalkostnader 5 -32 197 -19713

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 6 -474 459 -474 459
-737 574 -690 590

Rorelseresultat 161 428 125 452

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9411 2 255

Rantekostnader och liknande resultatposter -383 096 -387 321
-373 685 -385 066

Resultat efter finansiella poster -212 257 -259 614

Resultat fore skatt -212 257 -259 614

Arets resultat -212 257 -259 614
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 34795616 35270075
34 795 616 35 270 075

Summa anlaggningstillgangar 34 795 616 35270075

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 0

Ovriga fordringar 2 0

12 0

Kassa och bank 920 794 791 877

Summa omséttningstillgangar 920 806 791 877

SUMMA TILLGANGAR 35716 422 36 061 952
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 360 000 22 360 000

Fond for yttre underhall 810579 603 579
23170579 22 963 579

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -883 041 -416 427

Arets resultat -212 257 -259 614
-1 095 298 -676 041

Summa eget kapital 22 075 281 22 287 538

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 0 4514 400

Summa langfristiga skulder 0 4514 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 13 543 200 9171360

Forskott fran kunder 5108 0

Leverantorsskulder 0 14 363

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 92 833 74 291

Summa kortfristiga skulder 13 641 141 9 260 014

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35716 422 36 061 952
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -212 257 -259614

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 474 459 474 459

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 262 202 214 845

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -12 31985

Forandring av leverantorsskulder -14 363 -476

Fordandring av kortfristiga skulder 23 650 14 883

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 271 477 261 237

Finansieringsverksamheten

Amortering -142 560 -142 560

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -142 560 -142 560

Arets kassaflode 128 917 118 677

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 791877 673 200

Likvida medel vid arets slut 920 794 791 877
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponenter Ar
Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervak 25
Lagenhetsdorrar 25

Rest 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter

Skuldsattning kr/m?
-Total yta
-Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet
Totala réntebarande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / per m2.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Manadsavgifter 895 152 816 042
895 152 816 042

| drsavgiften ingar det vatten.
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Not 3 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Vatten och avlopp 104 789 67 308
Renhallning 26 237 21212
Reparation och underhall 2951 12 026
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa 22730 21 863
Forbrukningsinventarier 4 840 4240
Programvaror 3962 2 602
Reparation och underhall (gruppkonto) 2681 0
168 190 129 251
Not 4 Ovriga kostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Revision 19 406 18 750
Ovriga féreningskostnader 9 604 16 446
Ekonomisk férvaltning 31250 28 563
Bankkostnader 2 467 3167
Ovriga externa kostnader 0 240
62 727 67 166
Not 5 Anstdllda och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 15 000 15 000
Ovriga anstillda 9 500 0
24 500 15 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 697 4713
7 697 4713
Totala arvoden och sociala kostnader 32197 19713
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Not 6 Byggnader och mark
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 802 612 36 802 612
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 36 802 612 36 802 612
Ingdende avskrivningar -1532 537 -1 058 078
Arets avskrivningar -474 459 -474 459
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 006 996 -1532537
Utgaende redovisat virde 34 795 616 35270 075
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort varde byggnader 30 265 461 30739920
Bokfort varde mark 4530 155 4530155
Taxeringsvarden byggnader 27 820 000 21 960 000
Taxeringsvarden mark 4 580 000 3772000
32 400 000 25 732 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foretagets fastighetslan om 13 543 200 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4561920
0 4561 920

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 543 200 9171 360
13 543 200 9171360

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 54066 1,67
Nordea 83102 2,92
Nordea 83196 2,98

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2025-12-17
2025-12-18
2025-12-23

Lanebelopp
2024-12-31
4514 400
4514 400
4514 400
13 543 200

13 543 200

Lanebelopp
2023-12-31
4561 920
4561 920
4561 920
13 685 760

9171 360

De lan som l6per ut under aret ar av langsiktig karaktar och férviantas omsattas pa forfallodagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 11 630 13 982
Forutbetalda intakter 63 059 60 309
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 144 0
92 833 74 291

Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Peter Siverbo Marko Jamsa
Ordférande

Kristoffer lvarsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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